ROMANIA

JUDETUL ARAD PROIECT Avizat
MUNICIPIUL ARAD Nt. 154/19.03.2026 SECRETAR GENERAL
CONSILIUL LOCAL ' o Lilioara Stepanescu
HOTARAREA nr.
din 2026

privind aprobarea documentatiei cadastrale de dezlipire si iesire din indiviziune a terenului
situat in Municipiul Arad, str. Zorilor, nr. 3-7, nscris in CF. nr. 363619 Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 25166/19.03.2026,

Tinind cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan si Carte Funciara si al Serviciului
Evidenta si Administrare Domeniul Privat din cadrul Directiei Patrimoniu, Inregistrat cu
nr.25167/19.03.2026,

Avand 1n vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Arad,

Luand in considerare solicitarea unei persoane fizice autorizate, inregistratd la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 21232/10.03.2025, extrasul de carte funciara nr. 363619 Arad,

Luand in considerare referatul de admitere emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Arad nregistrat cu nr. 24342/25.02.2025,

Viazand Memoriu Tehnic si documentatia cadastrald intocmita de catre P.F.A. Madalina Manuela
Chiriac,

Tinand cont de prevederile art. 18 lit. e) si art. 127 alin. (1) din Anexa la Ordinul directorului
general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 600/2023 privind aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si cartea funciara, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si de art. 879 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g) si
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba documentatia cadastrald de dezlipire si iesire din indiviziune, a terenului situat in
Municipiul Arad, str. Zorilor, nr. 3-7, inscris in CF. nr. 363619 Arad, nr. cad. 363619, cu suprafata de
665 mp, din care 388/665 mp in proprietatea privatda a Municipiului Arad si 277/665 mp in proprietatea
unei persoane fizice, conform documentatiei cadastrale, intocmite de P.F.A. Madalina Manuela Chiriac,
cu anexele 1, 2 si 3, care fac parte integranta la prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

- lot I —teren cu suprafata de 388 mp, in proprietatea privata a Municipiului Arad, asupra caruia se afla
edificate constructiile C1 si C2 proprietatea unei persoane fizice, cu suprafata construita de 326 mp;
- lot 2 — teren cu suprafata de 277 mp, in proprietatea unei persoane fizice;
Art. 2 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Cadastru Intravilan si Carte Funciard si Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Privat din cadrul
Directiei Patrimoniu si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Cadastru Intravilan si Carte Funciara
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PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr.

Primarul Municipiului Arad

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de
promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: ,, aprobarea documentatiei cadastrale de
dezlipire si iesire din indiviziune a terenului situat in Municipiul Arad, str. Zorilor, nr. 3-7, inscris in
CF. nr. 363619 Arad ", in sustinerea caruia formulez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE
Avand in vedere:

Tinand cont de prevederile art. 18 lit. e) si art. 127 alin. (1) din Anexa la Ordinul directorului general
al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliarda nr. 600/2023 privind aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si cartea funciara, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si de art. 879 alin. (2) din legea 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

- solicitarea unei persoane fizice autorizate, Inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr.
21232/10.03.2025,

- extrasul de carte funciard nr. 363619 Arad,

- referatul de admitere emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad inregistrat cu nr.
24342/25.02.2025;

- Memoriu Tehnic si documentatia cadastrala intocmita de catre P.F.A. Madalina Manuela

Chiriac,

PROPUNEM:

adoptarea documentatiei cadastrale de dezlipire si iesire din indiviziune, a terenului situat in
Municipiul Arad, str. Zorilor, nr. 3-7, inscris in CF. nr. 363619 Arad, nr. cad. 363619, cu suprafata de
665 mp, din care 388/665 mp in proprietatea privata a Municipiului Arad si 277/665 mp 1n proprietatea
unei persoane fizice, conform documentatiei cadastrale, intocmite de P.F.A. Madalina Manuela Chiriac,
cu anexele 1, 2 si 3, care fac parte integranta la prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

- lot I —teren cu suprafata de 388 mp, in proprietatea privata a Municipiului Arad, asupra caruia se
afla edificate constructiile C1 si C2 proprietatea unei persoane fizice, cu suprafata construitd de 326 mp;

- lot 2 — teren cu suprafata de 277 mp, in proprietatea unei persoane fizice;

Avand in vedere solicitarea unei persoane fizice autorizate, inregistratd la Primaria Municipiului
Arad, cunr. 21232/10.03.2025, cu privire la promovarea unui proiect de hotarare pentru dezmembrarea
si iesirea din indiviziune asupra imobilului situat in Municipiul Arad, str. Zorilor, nr. 3-7, Inscris in CF
nr. 363619 Arad, s-a Intocmit documentatia cadastrala cu situatia terenului inainte si dupa iesirea din
indiviziune prin dezmembrare intocmitad de catre P.F.A. Madalina Manuela Chiriac.



In urma unei operatiuni de identificare si analiza a situatiei juridice si cadastrale a imobilelor, s-au
constatat neconcordante intre evidentierea constructiilor in cartea funciara si dreptul de proprietate
asupra terenurilor aferente.

In vederea reglementirii acestor neconcordante si pentru asigurarea unei evidente corecte in
documentatiile cadastrale si In cartea funciard, s-a procedat intr-o prima etapa la alipirea celor doud
parcele de teren, rezultdnd un singur imobil inscris intr-o singurd carte funciara, detinut in cote parti de
catre proprietarii implicati.

Ulterior acestei operatiuni, pentru a asigura o corelare corectd intre dreptul de proprietate asupra
terenului si amplasamentul constructiilor existente, se impune realizarea operatiunii de dezlipire a
imobilului rezultat din alipire, inscris in CF. nr. 363619 Arad, concomitent cu iesirea din indiviziune,
conform cotelor de proprietate si tinand cont de amplasamentul real al constructiilor.

Se precizeaza ca operatiunea de dezlipire are exclusiv scopul reglementarii situatiei juridice si
cadastrale a imobilelor, respectiv corelarea limitelor proprietatilor cu amplasamentul real al
constructiilor existente si eliminarea neconcordantelor dintre evidentele cadastrale si situatia din teren.

p-PRIMAR

Cilin BIBART

VICEPRIMAR
Lazar FAUR

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD



DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL CADASTRU INTRAVILAN

SI CARTE FUNCIARA

SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PRIVAT
Nr.

RAPORT
Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. , al domnului Célin
Bibart, Primarul Municipiului Arad;
Obiect: propunerea de aprobare a unui proiect de hotarare ,, aprobarea documentatiei cadastrale de

dezlipire i iesire din indiviziune a terenului situat in Municipiul Arad, str. Zorilor, nr. 3-7, inscris in
CF. nr. 363619 Arad ",

Consideratii generale:

- solicitarea unei persoane fizice autorizate, Inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.
21232/10.03.2025,

- extrasul de carte funciara nr. 363619 Arad,

- referatul de admitere emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad inregistrat cu nr.
24342/25.02.2025;

- Memoriu Tehnic si documentatia cadastrald intocmita de catre P.F.A. Madalina Manuela

Chiriac,

Consideratii juridice:

Tinand cont de prevederile art. 18 lit. e) si art. 127 alin. (1) din Anexa la Ordinul directorului general
al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 600/2023 privind aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si cartea funciard, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si de art. 879 alin. (2) din legea 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Consideratii tehnice:

Avand in vedere solicitarea unei persoane fizice autorizate, inregistratd la Primaria Municipiului
Arad, cunr. 21232/10.03.2025, cu privire la promovarea unui proiect de hotarare pentru dezmembrarea
si iesirea din indiviziune asupra imobilului situat in Municipiul Arad, str. Zorilor, nr. 3-7, Inscris in CF
nr. 363619 Arad, s-a Intocmit documentatia cadastrala cu situatia terenului inainte si dupa iesirea din
indiviziune prin dezmembrare, Intocmita de cétre P.F.A. Madalina Manuela Chiriac.

In urma unei operatiuni de identificare si analiza a situatiei juridice si cadastrale a imobilelor, s-au
constatat neconcordante intre evidentierea constructiilor in cartea funciard si dreptul de proprietate
asupra terenurilor aferente.

Astfel, s-a constatat cd terenul aferent celor doud constructii, initial aflat in proprietatea Statului
Roman, nu corespundea ca forma si delimitare cu amplasamentul real al constructiilor existente,
generand o situatie juridica si cadastrala neconforma cu situatia reala din teren.

In vederea reglementirii acestor neconcordante si pentru asigurarea unei evidente corecte in
documentatiile cadastrale si in cartea funciard, s-a procedat intr-o prima etapa la alipirea celor doua
parcele de teren, rezultdnd un singur imobil inscris intr-o singura carte funciara, detinut in cote parti de
catre proprietarii implicati.

Ulterior acestei operatiuni, pentru a asigura o corelare corecta intre dreptul de proprietate asupra



terenului si amplasamentul constructiilor existente, se impune realizarea operatiunii de dezlipire a
imobilului rezultat din alipire, inscris in CF. nr. 363619 Arad, concomitent cu iesirea din indiviziune,
conform cotelor de proprietate si tinand cont de amplasamentul real al constructiilor.

Se precizeaza cd operatiunea de dezlipire are exclusiv scopul reglementarii situatiei juridice si
cadastrale a imobilelor, respectiv corelarea limitelor proprietatilor cu amplasamentul real al
constructiilor existente si eliminarea neconcordantelor dintre evidentele cadastrale si situatia din teren.

Totodata, se mentioneaza in mod expres ca dezlipirea propusd nu reprezintd o operatiune de parcelare
in scop urbanistic si nu are ca obiect realizarea de noi constructii. Loturile rezultate din dezlipire nu sunt
destinate edificarii de constructii noi, prezenta operatiune fiind realizata exclusiv in vederea clarificarii
situatiei juridice si cadastrale a imobilelor existente.

Mai mult, potrivit art. 1143 din Legea 287/2009 privind Codul Civil — Stare de indiviziune -" Nimeni
nu poate fi obligat a riméne in indiviziune. Mostenitorul poate cere oricand iesirea din indiviziune, chiar
si atunci cand existd conventii sau clauze testamentare care prevad altfel."”

Fata de cele de mai sus, aceasta lucrare este necesara in vederea reglementarii situatiei faptice din
teren si a folosintei conform Memoriului Tehnic intocmit de catre P.F.A. Madalina Manuela Chiriac,
prin urmare, imobilul mai sus mentionat, se va dezlipi in 2 loturi, conform documentatiei cadastrale, a
referatului de admitere nr. 24342/25.02.2025, emis de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Arad 1n acest sens, dupa cum urmeaza:

- lot 1 —teren cu suprafata de 388 mp, in proprietatea privata a Municipiului Arad, asupra caruia se

afla edificate constructiile C1 si C2 proprietatea unei persoane fizice, cu suprafata construita de 326 mp;
- lot 2 — teren cu suprafata de 277 mp, in proprietatea unei persoane fizice;

PROPUNEM:

adoptarea documentatiei cadastrale de dezlipire si iesire din indiviziune, a terenului situat in

Municipiul Arad, str. Zorilor, nr. 3-7, inscris in CF. nr. 363619 Arad, nr. cad. 363619, cu suprafata de

665 mp, din care 388/665 mp, in proprietatea privatd a Municipiului Arad si 277/665 mp, in proprietatea

unei persoane fizice, conform documentatiei cadastrale, intocmite de P.F.A. Madalina Manuela Chiriac,
cu anexele 1, 2 si 3, care fac parte integranta la prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

- lot I —teren cu suprafata de 388 mp, in proprietatea privata a Municipiului Arad, asupra caruia se

afla edificate constructiile C1 si C2 proprietatea unei persoane fizice, cu suprafata construitd de 326 mp;

- lot 2 — teren cu suprafata de 277 mp, in proprietatea unei persoane fizice.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU, SEF SERVICIU,
Stefan Szuchanszki Alina Daniela Toma Linda Ocenic
Avizat juridic,

Lucian Sebastian Sildjan
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